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GESAMTPRASENTATION

HabitaNova

Finf Dorfer. Finf Tugenden.
Ein System, das Zukunft baut.

Wir bauen keine Hauser. Wir schaffen Lebensformen.

~
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DIE FUNF DORFWELTEN
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Agrardorf Patendorf
Weisheit Gerechtigkeit

S9h

HabitaNova

Fiinf Dorfer. Fiinf Tugenden.
Ein System, das Zukunft baut.

~ Klimadorf
b MaRigung

Fiinf ist das Prinzip, nach dem Vielfalt zu einem lebendigen Ganzen wiichst.

L
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DAS SYSTEM 1L b A nidle 5 gt il ol
UBER UNS oo f oe f ! I
, : . Funt Dorfer. -l
~ Wir bauen keine Hauser. E; : Id |
| : EateL el £ 1ne gememsame CE.
} | A 1T SC a en e ens Or en' Jedes HabitaNova-Dorf beantwortet ein anderes menschliches |
. € | ‘ HabitaNova entwickelt ganzheitliche Dorfmodelle fiir die l?edurfmf. (;emeltlsam bilden d.le fiinf Model’]e ein vielseitiges :
Y 2 : ; 5 System fiir neue Formen des Wohnens, Arbeitens und
NN Fragen unserer Zeit. Wir verbinden hochwertige Wohnmodule Z leb
\ \ = ! mit Natur, Energie, Mobilitit und Gemeinschaft — zu Orten, s
' s ic , sond irklich leben. St
| an denen Menschen nicht nur wohnen, sondern wirklich leben AGRARDORE - Weisheit
Naturverbunden leben, teilen und sich
Unsere Philosophie i teilweise selbst versorgen.
Ein Zuhause ist mehr als umbauter Raum. Es entsteht dort, s s
wo Architektur, Landschaft und menschliche Nihe zu einer o Qo PATENDOREF - Gerechtigkeit
I tragfihigen Lebensordnung zusammenfinden. Deshalb planen @/ﬂ Barrierefrei, sicher und selbstbestimmt |
wir keine Ansammlung einzelner Gebaude, sondern vollstindige in Gemeinschaft leben. |
Dérfer mit einem eigenen Charakter. '
SUMMITDORE - Mut |
AuBergewohnliche Lagen durch |
untergrundentkoppeltes Bauen erschliefien. !
O @ KLIMADORF - MiRigung |
Mit Wasser, Griin und Energie !
e verantwortungsvoll auf den Klimawandel
reagieren.
GASTDORE - Tatkraft
' Gastlichkeit, Begegnung und i
wirtschaftliche Nutzung intelligent :
verbinden.
das besondere
Das Besond
Wohnmodule, Freiflichen, Energieversorgung, Mobilitit und , |
Das Dorf ist nicht die Summe seiner Module — gemeinschaftliche Einrichtungen werden von Anfang an als ein
sondern das Leben dazwischen zusammenhingendes Ganzes entwickelt. So entstehen Dorfer ‘
: mit Identitit — nicht bloR neue Siedlungen.
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NATURLICHE ORDNUNG
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UNSERE NATURLICHE ORDNUNG

Fibonacci.

Wachstum mit innerer Logik.

1-1-2-3-5 -8 -toe

Fiint Dorfer.
Fiinf Tugenden.

Jedes Dorf folgt einem eigenen Leitwert. Zusammen bilden

e ! die fiinf Tugenden eine tragfihige Ordnung fiir Wohnen,
Arbeiten und Zusammenleben.
Bei Fibonacci entsteht jede Zahl aus den beiden vorherigen. | AGRARDOREF - Weisheit
Die Folge macht ein Grundprinzip des Wachstums sichtbar: I £
T ; : Aus Erfahrung lernen, mit der Natur leben
Neues entsteht nicht isoliert, sondern entwickelt sich aus dem, /'_
2 : | — und vorausschauend handeln.
was bereits vorhanden ist.
| 5Q%  PATENDORF - Gerechtigkeit
Die Bedeutung der Finf | U Teilhabe erméglichen, Schutz geben und
Die 5 verbindet Vielfalt mit Selbstbestimmung sichern.
einer klaren Mitte. Sie steht
fiir Orientierung, menschliches SUMMITDOREF - Mut
Maf und ein ausgewogenes Neue Wege gehen und selbst schwierige
Ganzes. Fiir HabitaNova ist sie Standorte verantwortungsvoll erschliefen.
deshalb mehr als eine Zahl:
Sie ist die Struktur unseres / T @ﬂ KLIMADORE - Miilgigung
Dorfsystems. W, L= Ressourcen achten, Kreisliufe bewahren
—_—— und mit Augenmal} handeln.
GASTDORE - Tatkraft
i ' Begegnung ermoglichen, Chancen nutzen
! und Ideen wirtschaftlich umsetzen.
— Unser Wertekompass
‘ Die funf Dorfer sind keine Einzelprodukte. Wie die Zahlen der
| Fibonacci-Folge gewinnen sie ihre Kraft aus der Beziehung zueinander.
| So wiichst aus fiinf Lebensformen ein belastbares, anpassungsfihiges System.
|
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DIE GRUNDERGESCHICHTE

Die Zukunftssymphonie

Musik entsteht nicht durch einen einzelnen Ton. Erst wenn
unterschiedliche Stimmen, Rhythmen und Instrumente
aufeinander abgestimmt werden, entsteht ein grol3es
Werk.

Genauso verbindet Helmut H. Hellmig Wohnmodaule,
Natur, erneuerbare Energie, Gemeinschaft und
wirtschaftliche Vernunft zu einer neuen Form des Lebens.
Kusel gibt dieser Idee ihren besonderen Klang: als Fri ;
Wunderlich-Stadt, als Hutmacherstadt und als Heimat'des
ersten HabitaNova-Klimadorfs.

=i {

" FUNFH-EIN WERTECODE = ==

~—  —— HERKUNFT - HARMONIE - HALTUNG
= sl il

== _—— HEIMAT —HABITANOVA

e
— : : /
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Fiinf Begriffe. Flinf Dorfer. Eine natiirliche Ordnung.




IHR WEG INS DORF
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SO WERDEN SIE TEIL DES DORFES

Ihr Weg ins
HabitaNova-Dort.

Bei HabitaNova gehoren Wohnmodul,
Pachtflache und Dorfgemeinschaft zu einem
abgestimmten System.

01 Lebensform wahlen

Wahlen Sie das Dorf, das zu Ihren Bedurfnissen
und Werten passt.

02 Wohnmodul erwerben

Sie wahlen Ihr passendes HabitaNova-Wohnmodul
in der gewiinschten GrofSe und Ausstattung.

Wohnmodulgrwerben

- AV o
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&
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e e
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Pachtflache sichern.
Im Dorf ankommen.

03 Pachtflache langfristig sichern

Fur Ihr Wohnmodul pachten Sie - nach
Verfugbarkeit und Prufung - eine passende Flache
im ausgewahlten HabitaNova-Dorf.

DIE VERBINDLICHE SYSTEMREGEL

Nur HabitaNova-Wohnmodule

Nur Wohnmodule aus dem HabitaNova-Programm erhalten
einen Platz in unseren Dorfern. So bleiben Architektur, Qualitat,
Energieversorgung und Dorfgestaltung dauerhaft aufeinander
abgestimmt.

| Gefertigt durch unseren Produktionspartner Lark.

"
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AGRARDORF - WEISHEIT
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DORF 01

Agrardort

Weisheit

Zurtck zu den Wurzeln.
Nach vorn gedacht.

Das Agrardorf verbindet historische Bodenstindigkeit mit
moderner Alltagstauglichkeit. Es ist ein Lebensort fiir Menschen,
die Natur, Verlisslichkeit und echte Gemeinschaft suchen -
ohne auf zeitgemiBen Wohnkomfort zu verzichten.

Ein moderner Lebensraum im Rhythmus von Natur und Jahreszeiten.

Leben, teilen, wachsen.

Im Agrardorf werden Wohnen, Selbstversorgung und Gemeinschaft
zu einem tragfihigen Ganzen. Die Wohnmodule beanspruchen nur
einen kleinen Teil der Fliche. Der tiberwiegende Raum bleibt frei
fiir Gérten, Natur, Begegnung und gemeinschaftliche Aufgaben.

Selbstversorgung

Private und gemeinschaftliche
Giirten, Hochbeete, Obstbiume
und Gewichshduser ermaoglichen
eine teilweise Versorgung aus

eigener Kraft.

Gemeinschaft

Geteilte Werkstitten, Wirtschafts-
flichen und ein lebendiger
Dorfplatz fordern Austausch,
gegenseitige Hilfe und
gemeinsames Handeln.

Energie & Verantwortung

Photovoltaik, ressourcenschonende
Technik und kurze Wege verbinden |
okologische Verantwortung mit
wirtschaftlicher Vernunft.

sein mochten.

Fiir wen ist das Agrardorf gedacht?
Fiir Familien, Generationen und naturverbundene Menschen, die
eigenstindig leben und zugleich Teil einer verlisslichen Gemeinschaft

.Weisheit bedeutet, das Bewihrte
- . “
zu achten und das Neue sinnvoll einzusetzen.

i

HABITANOVA
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PATENDORF - GERECHTIGKEIT
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DORF 02

Patendort

Gerechtigkeit

Barrierefreiheit ist keine Sonderldsung

Selbstbestimmt leben.
Verlasslich verbunden.

Das Patendorf schafft einen sicheren und wiirdevollen Lebensraum
ftir Menschen mit Handicap und fiir alle, die im Alltag Unterstiitzung
benotigen. Es verbindet personliche Freiheit mit einer Gemeinschaft,
die triigt — mitten im Leben und nicht am Rand der Gesellschaft.

- sondern die Grundlage echter Teilhabe.

Freiheit braucht Verlasslichkeit.

Kurze Wege, barrierefreie Wohnmodule und gemeinschaftliche Angebote
erleichtern den Alltag, ohne Selbststindigkeit einzuschriinken. Unterstiitzung
ist dort verfligbar, wo sie gebraucht wird — dezent, persénlich und eingebunden
in eine lebendige Nachbarschaft.

Barrierefreies Wohnen

-"'"-—-—-___

: ]

8

s Ebenerdige Wohnmodule, breite
- Nl
(' ; -

I Tiiren, gut erreichbare Auflen-
_lL T o

flichen und schnellienlose Wege

. schaffen Bewegungsfreiheit und
i : - ¥ . Sicherheit.
g =
: Gemeinschaft & Teilhabe
7 _ Dorfplatz, Girten und
'__‘-"

Gemeinschaftsraume ermoglichen
Begegnung, gemeinsame
Aktivititen und ein selbst-
verstindliches Miteinander.

Unterstiitzung im Alltag

Flexible Assistenz, Versorgungs-
punkte und begleitete Mobilitit
konnen bedarfsgerecht in das
Dorfleben integriert werden.

Fiir wen ist das Patendorf gedacht?

Fiir Menschen mit Handicap, iltere Menschen und alle, die selbstbestimmt
wohnen und zugleich auf ein verlissliches Umfeld zihlen méchten.

,,Gerechtigkeit beginnt dort, wo jeder Mensch
seinen Platz in der Gemeinschaft findet.”

HABITANOVA
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SUMMITDORF - MUT

=l =2 Jioh S At O

plGto Mit dem Gelande b
> 1t de clandae pauen.
Der architektonische Ausdruck des Summitdorfs folgt aus seiner besonderen
Konstruktion. Die Wohnmodule werden vom schwierigem Untergrund
entkoppelt und dort getragen, wo tragfihige Punkte vorhanden sind. So kann
Mut wertvoller Boden geschont und bislang schwer nutzbarer Raum sinnvoll
erschlossen werden.
B\ WO deI‘ BOden GI‘ c€nzen SetZt, Untergrundentk()ppelt
\ . L] . L]
- beglnnt eine neue Freiheit. Punktuelle Tragstrukturen
reduzieren Eingriffe in Boden,
Das Summitdorf erschliefit auBergewéhnliche Lagen, ohne das Vegetation und natiirliche
Gelinde gewaltsam zu verandern. Hochgestellte Wohnmodule Wasserwege.
reagieren auf steile Hinge, Wasserliufe, sensible Untergriinde und
hochwassergefihrdete Flichen — mit einem kleinen FuSabdruck
und grofer architektonischer Wirkung.
Hang- & wasserresilient
Erhohte Wohnmodule konnen
auf Gefille, wechselnde
Gelindehdhen und zeitweise
Wasserfiihrung reagieren.
Minimaler Fufabdruck
Die Landschaft bleibt unter
und zwischen den Modulen
weitgehend erhalten. Wege und
Verbindungen folgen dem
Geliande.
Fiir wen ist das Summitdorf gedacht?
Fiir Gemeinden, Grundstiickseigentiimer und Bewohner, die auBergewihnliche
Standorte verantwortungsvoll nutzen und dabei Landschaft, Aussicht und
natiirliche Strukturen bewahren machten.
Die Architektur liest das Gelande — und lasst den Untergrund ~Mut bedeutet nicht, die Natur zu bezwingen =
weitgehend unberiihrt. sondern neue Wege zu finden, mit ihr zu bauen.”
HABITANOVA FUNF DORFER - FUNF TUGENDEN - EINE LEBENSORDNUNG o8/18



KLIMADORF - MASSIGUNG

i R

et e = - S— e .
|
DORF 04 . . . .
h Ein Dorf, das mit dem Klima arbeitet.
Nicht einzelne Mafnahmen, sondern ihr Zusammenspiel macht
das Klimadorf widerstandsfihig. Regenwasser wird gesammelt,
gespeichert und in Trockenzeiten nutzbar gemacht. Vegetation spendet
' Mﬁﬁlgung Schatten und kiihlt durch Verdunstung. Erneuerbare Energie und
intelligente Gebiudetechnik reduzieren den Verbrauch.
Kiihler leben. Wasser bewahren. Blau-griine Infrastruktur
Zukunft gestalten 2 Wasserflichen, Mulden, Speicher
und intensive Bepflanzung nehmen
Das Klimadorf reagiert schon heute auf die Lebensbedingungen _ Regen auf, verbessern das
von morgen. GroBe Biaume, Wasserflichen, helle Oberflichen und | Mikroklima und fordern die
energieeffiziente Wohnmodule schaffen ein angenehmes Mikroklima - Artenvielfalt.
auch wiihrend langer Hitzeperioden und bei zunehmenden |
Wetterextremen. g
Hitzeschutz |
Grofe Laubbiume, helle Wege, i
Verschattung und passive Kithlung ,
senken die Wiirmebelastung im i
Freien und in den Wohnmodulen. |
Energie & Kreisliufe
Photovoltaik, effiziente Technik
£ und die bewusste Nutzung
HIH lm - V S natiirlicher Ressourcen verbinden
iy v (- - Komfort mit Verantwortung.
| Fiir wen ist das Klimadorf gedacht?
Fiir Gemeinden und Menschen, die Klimaanpassung nicht vertagen wollen
und einen resilienten, lebenswerten Ort mit hoher Aufenthaltsqualitat
schaffen michten.
.MiRigung bedeutet, Ressourcen klug zu nutzen -
Blau und Griin werden zur natiirlichen Klimaanlage des Dorfes | b~ ; . 2
S R i | | damit Lebensqualitit dauerhaft erhalten bleibt.”
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GASTDORF - TAKTKRAFT
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DORF 05

Gastdort

Ein Dorf auf Zeit. Ein Zuhause auf Anhieb.

Das Gastdorf schaftt flexible Unterkiinfte fiir unterschiedliche Aufenthalts-
dauern und Zielgruppen. Die privaten Wohnmodule bieten Riickzug und

r l "atkraft Komfort. Gemeinschaftliche Angebote, Service und eine klar organisierte

Ankommen. Wohlfiihlen.
Wiederkommen.

Das Gastdorf verbindet die Atmosphire eines lebendigen Dorfes
mit einem professionellen Beherbergungskonzept. Wohnmodule,
Gemeinschaftsflichen und digitale Vermarktung greifen ineinander —
fiir flexible Aufenthalte und einen wirtschaftlich tragfahigen Betrieb.

Betriebsstruktur sorgen fiir Begegnung, Auslastung und Wiederkehr.

Flexible Nutzung

Feriengiste, Geschiftsreisende,
Projektteams und Monteure
finden vollstindig ausgestattete
Wohnmodule fiir kurze oder
langere Aufenthalte.

Gemeinschaft & Service

Frithstiicksbereich, Dorfplatz,
Grillstelle und Aufenthaltsriume
verbinden private Riickzugs-
moglichkeiten mit ungezwungener
Begegnung.

Betrieb & Vermarktung

Digitale Buchung, Schnittstellen
zu Vermietungsportalen und ein
abgestimmtes Betriebskonzept
unterstiitzen eine professionelle
Auslastung,

Gastlichkeit wird zum System — personlich im Erlebnis, professionell im Betrieb.

Fiir wen ist das Gastdorf gedacht?
Fiir Investoren, Betreiber, Gemeinden und Grundstiickseigentiimer, die
Beherbergung, temporires Wohnen und regionale Wertschépfung intelligent
miteinander verbinden méchten.
Tatkraft macht aus Gastlichkeit ein Erlebnis —
und aus einer guten Idee einen tragfihigen Betrieb.”

-

HABITANOVA
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DIE WOHNMODULE
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DIE WOHNMODULE

Die Bausteine des Dorfes.

9 Modelle - 7 Modellreihen - ein klares System

labiteModul verbindet ein festes MalSraster mit architektonischer Vielfalt. So
ntsteht fir jedes Dorf und jede Lebensform eine passende Losung.

CHIOS P - CP 410

Vom Einzelmodul zur Gesamtbreite
REGELBREITEN

8 m

4+4m

6 m

3+3m

4 m

Einzelmodul

3 m

Einzelmodul

10 m oder 12,50 m

STANDARDLANGEN

Drei Dachformen

”

/

FLACHDACH PULTDACH

/\l SATTELDAC

BIS ZU 15 STANDARDGRUNDRISSE

Ausstattung, Materialien, Farbwelt und Einrichtung bleiben individuell planbar.

DAS MODELLPROGRAMM
Sieben Reihen.
Viele Moglichkeiten.

Vom kompakten 4 x 10-Meter-Modul bis zur grofziigigen Kombination: Alle
Modelle folgen derselben verstandlichen Typenlogik.

BODENSEE 1 - BS1 612

SANMARINO 2 - SM2 812 ST. MORITZ - SMP

Alle 19 Modelle im Uberblick
[ BODENSEE |
BS1 - BS2 - BS3 612

SANMARINO
SM1-SM2 - SM3 812

| sT. MORITZ
SMF : SMP - SMS

[ cHios
CF:CP-CS 410

| TEXEL
TF - TP - TS 410

[ Jour
| JF-JP -JS 410

[ ROODSLOGE
RL1 910

19 MODELLE
flr unterschiedliche Lebensformen

So lesen Sie die Modellcodes

F = Flachdach P = Pultdach S = Satteldach

410 =ca.4x10m - 6l12=ca.6x1250m - 8l2=ca.8x1250m -

910 =ca.9x 10m

GENEHMIGUNGSFAHIG UND ENERGIEEFFIZIENT

Alle Modelle sind bautechnisch fiir eine Genehmigung konzipiert. Die konkrete Zulassigkeit wird
standortbezogen geprift. Die energetische Ausflhrung erflillt die geltenden Anforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG).

‘

HABITANOVA
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PROJEKTENTWICKLUNG 11 2-3-5 13 21
r Ty
VON DER IDEE ZUM DORF L
T ickeln dasiC HabitaNova
1r entwickeln das anze. -
HabitaNova beglisitet ein Dorfprojekt von der ersten Fliichenidee bis Ir bauen €ine Hauser’
'z,\um nlflur.'rhnft ﬁlmkt'i(micrcndcn Hcfri-:h. Planung, ¢ ;L'I‘lt‘hllfigllllgu ‘Nf il‘ SChaffen Lebensformen.
\ ErschlieBung, Wohnmodule und Infrastruktur werden als ein
' zusammenhingender Prozess gefiihrt. Fiinf Doirfer zeigen fiinf Wege, wie Wohnen, Gemeinschaft, Natur und
& wirtschaftliche Vernunft neu zusammengedacht werden kiinnen. Jeder
01 - Standort priifen Standort beginnt mit einer Frage: Was braucht dieser Ort — und welche '
: : a P Lebensform kann hier wachsen?
Fliche, Umfeld, Erreichbarkeit und
Entwicklungsmdglickkeiten gemeinsam bewerten,
Lassen Sie uns iiber Thren Standort sprechen.
! 02 - Dorfmodell wihlen Sie vertreten eine Gemeinde, verfiigen tiber cine geeignete Fliche
|  Bedarf, Zielgruppe und Charakter des passenden oder michten als Partner an einem HabitaNova-Dorf mitwirken?
HabitaNova-Dorfes festlegen. Dann entwickeln wir gemeinsam den niichsten Schritt.
| 03 - Planung ermdglichen Helmut H. Hellmig
! Bauvoranfrage, stidtebauliche Abstimmung und Idea, Development and Rights
| Genehmigungsprozess vorbereiten. ‘uE
Telefon 0176 - 64891365 Soes b ol
04 - Dorf realisieren E-Mail S5 -m"# R P ;i
ErschlieBung, Wohnmodule, Energie, Mobilitiit und : c gl NS,
Gemeinschaftsfliichen koordinieren. et - A NPT
05 - Betrieb entwickeln
Strukturen fiir Versorgung, Nutzung, Vermarktung
und langfristige Weiterentwicklung schaffen.
“in Ansprechpartner. Ein System. Ein gemeinsames Ziel. “iinf Dérfer. Fiinf Tugenden. Ein System, das Zukunft baut.
Ein A hpartner. Ein System. Ziel Fiinf Dérfer. Fiinf'T den. Ein System, das Zukunft baut
| =
L &
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WIRTSCHAFTLICHKEIT - 70 M? Lol -2 -3 -5 -3 1

-
VA - PREMIUM COST INTELLIGENCE
70 M2 WOHNEN. NEU GERECHNET NEUBAUWOHNUNG |
| | /6
. 298.711,12 €
Kosten- und Strukturvergleich 2026 S
Startkapital
POSITION NEUBAUWOHNUNG IM MFH HN-WOHNMODUL
® DER HN-KAPITALVORTEIL
Teileigentum im MFH Pachtgrundstiick
01 Grundstiicksmodell ca. 80 m? anteilige Grundstilcksfliche kein Grundstiickskauf
) 21.748,80 € zum Start separat 0
02 Grundstickskosten 80 m? x 271,86 €/m- Pacht nicht in Vergleich eingerechnet o
70 m? 70 m?
03 Wohnflache / Standard ynventioneller Mittelstandard EncrciaanarEliahend ot
konventicneller Mittelstandarc Energiespar-Highend-Standard GERINGERE
238.000 € 182.000 € ANFANGSINVESTITION
04 Wohnung / Modul 70 m2 x 3.400 €/m? 70 m? x 2.600 €/m?
ca. 38.962,32 € 0 € zusatzlich
05 Bau- und Erwerbsnebenkosten e o A :
15 % aus Grundstick + Wohnung laut HN-Angebotsmodell
116.711,12 €
im 15-%-Kostenblock keine Zusatzposition ; :
weniger Startkapital
06 Planung / Genehmigung Planung, Gutachten, Genehmigung im HN-Modell abgedeckt 9 2
) im 15-%-Kostenblock 0 € zusatzlich
07 ErschlieBung / Anschlisse StraBe, Wasser, Abwasser, Strom Dorf- und Versorgungsstruktur NEUBAUWOHNUNG 298.711,12 €
: Baustellenfertigung werkseitige Vorfertigung
08 Fertigung / Bauablauf mehrere Gewerke und Schnittstellen gebilindelter Projektablauf
HABITANOVA 182.000 €
Einzelvergaben und Bauphasen gebundeltes Angebotsmodell T
09 Kalkulationsstruktur hiheres Nachtragsrisiko klarer definierter Leistungsumfang
| abhdngig vom Bauvertrag wohnfertiger Leistungsumfang HN benbtigt nur 61 % des klassischen
10 Ausstattung / Bezugsfertigkeitl e/ vopiliar haufig separat inkl. Kiiche / Mobiliar laut HN-Konzept Kapitaibedarfs zunm Start.
0 € Grundstiickskauf
] ca. 298.711,12 € 182.000 €
11 Kapitalbedarf zum Start Teileigentum + Wohnung + Nebenkosten Modul + laufende Grundstickspacht 3
0 € Nebenkosten + ErschlieBung
298.711,12 € Startkapital 182.000 € nominal
12 Betrachtung iiber 20 Jahre zzgl. Finanzierung / Instandhaltung Grundstickspacht nicht eingerechnet HIGHEND statt Mittelstandard
Finanzierungsvergleich: 90 % Darlehen, 20 Jahre Volltilgung und vollstandige Gesamtzahlung auf der folgenden Seite.
QOrientierungsrechnung 2026 + ohne Instandhaltung und Wert vicklung - Teileigentumsanteil b L Vermogenswert + Bauland: D
L »
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FINANZIERUNGSVERGLEICH - 70 M?
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POSITION 13 - 9 -FINANZIERUNG

70 M2, 20 JAHRE. 90 % FINANZIERT.

Je 70 m? Wohnflache : HN im Energiespar-Highend-Standard

920 %

Finanzierungsanteil

3,90 %

Sollzins p.a.

NEUBAUWOHNUNG IM MFH

GESAMTINVESTITION 298.711,12 €

Eigenkapitalbedarf - 10 % 29.871,11 €

Bankdarlehen ' 90 % 268.840,01 €

MONATLICHE BELASTUNG

1.614,99 €

Kreditrate - keine Grundstiickspacht

387.596,74 €
118.756,74 €

Bankzahlungen in 20 Jahren

davon Zinsen

GESAMT GEZAHLT NACH 20 JAHREN
Eigenkapital + Bankzahlungen

417.467,86 €

GESAMT GEZAHLT NACH 20 JAHREN

WOHNUNG 417.467,86 €

39 %

11.671,11 € weniger Eigenkapital

HN 254.356,62 €

20 Jahre

Laufzeit - Volltilgung

HABITANOVA WOHNMODUL

GESAMTINVESTITION

Eigenkapitalbedarf - 10 %

Bankdarlehen - 90 %

MONATLICHE BELASTUNG

983,99 €

reine Kreditrate - Pacht nicht eingerechnet

Bankzahlungen in 20 Jahren

davon Zinsen

GESAMT GEZAHLT NACH 20 JAHREN
Eigenkapital + Bankzahlungen - Pacht separat

631,00 € weniger pro Monat

Gesamt gezahlt = Eigenkapital + 240 Kreditraten. Die Grundstiickspacht des HN-Modells ist ausdricklich nicht eingerechnet. Sollzins konstant 3,90 %

ntum + Teileigentumsanteil. HN: Modul schuldenfrei; Pacht separat.

0<€

Restschuld am Ende

39 % WENIGER EK

182.000 €

18.200 €
163.800 €

236.156,62 €
72.356,62 €

254.356,62 €

HN-VORTEIL 163.111,24 €

39 %

163.111,24 € weniger insgesamt

‘
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WIRTSCHAFTLICHKEIT - 120 M? Lol -2 -3 -5 -3 1

-
VA - PREMIUM COST INTELLIGENCE
120 M2 WOHNEN. NEU GERECHNE1 |
| | m /46
, 625.519,50 €
Kosten- und Strukturvergleich 2026 S
Startkapital
POSITION KLASSISCHER NEUBAU HN-WOHNMODUL
= ® DER HN-KAPITALVORTEIL
Kaufgrundstiick Pachtgrundstiick
01 Grundstiicksmodell 500 m? Eigentum kein Grundstiickskauf
_ 135.930 € zum Start separat 0
02 Grundstickskosten 500 m? x 271,86 €/m? Pacht nicht in Vergleich eingerechnet o
120 m? 120 m?
03 Wohnflache / Standard konventioneller Mittelstandard Energiespar-Highend-Standard GERINGERE
. 408.000 € 312.000 € ANFANGSINVESTITION
04 Geblude / Modul 120 m? x 3.400 €/m? 120 m? X 2.600 €/m?
ca. 81.589,50 € 0 € zusatzlich
05 Bau- und Erwerbsnebenkosten| 5 o, . Grundstiick + Gebiude laut HN-Angebotsmodell 3 1 3 5 1 9 5 0 €
- »
im 15-%-Kostenblock keine Zusatzposition ; :
weniger Startkapital
06 Planung / Genehmigung Planung, Gutachten, Genehmigung im HN-Modell abgedeckt 9 B
im 15-%-Kostenblock 0 € zusatzlich
07 ErschlieBung / Anschlisse StraBe, Wasser, Abwasser, Strom Dorf- und Versorgungsstruktur KLASSISCHER NEUBAU 625.519,50 €
: Baustellenfertigung werkseitige Vorfertigung
08 Fertigung / Bauablauf mehrere Gewerke und Schnittstellen gebilindelter Projektablauf
HABITANOVA 312.000 £
Einzelvergaben und Bauphasen gebundeltes Angebotsmodell |
09 Kalkulationsstruktur hiheraes Nachtragsrisiko klarer definierter Leistungsumfang
abhangig vom Bauvertrag wohnfertiger Leistungsumfang HN bendtigt nur 50 % des klassischen
10 Ausstattung / Bezugsfertigkeitl e/ vopiliar haufig separat inkl. Kiiche / Mobiliar laut HN-Konzept Kapitaibedarfs zunm Start.
0 € Grundstiickskauf
ca. 625.519,50 € 312.000 €
11 Kapitalbedarf zum Start Grundstick + Gebaude + Nebenkosten Modul + laufende Grundstickspacht 3
0 € Nebenkosten + ErschlieBung
625.519,50 € Startkapital 312.000 € nominal
12 Betrachtung iber 20 Jahre zzgl. Finanzierung / Instandhaltung Grundstlckspacht nicht eingerechnet HIGHEND statt Mittelstandard
Finanzierungsvergleich: 90 % Darlehen, 20 Jahre Volltilgung und vollstandige Gesamtzahlung auf der folgenden Seite.
QOrientierungsrechnung 2026 + ohne Instandhaltung und Wert vicklung - klassisches Grundstuck bleibt Verm * Bauland: Destatis 2025
L
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FINANZIERUNGSVERGLEICH - 120 M2

Lol -2 -3 -5 -3 1

-

POSITION 13 - 9

-FINANZIERUNG

120 M2, 20 JAHRE. 90 % FINANZIERT.

Je 120 m? Wohnflache - HN im Energiespar-Highend-Standard

Gesamt gezahlt = Eigenkapital + 240 Kreditraten. Die Grundstiickspacht des HN-Modells ist ausdricklich nicht eingerechnet. Sollzins konstant 3,90 %

KLASSISCHER NEUBAU

MONATLICHE BELASTUNG

3.381,88 €

Kreditrate - keine Grundstiickspacht

Eigenkapital + Bankzahlungen

920 % 3,90 %

Finanzierungsanteil Sollzins p.a.

GESAMT GEZAHLT NACH 20 JAHREN

HAUS 874.203,43 €

HN 436.039,91 €

50 % 50 %

31.351,95 € weniger Eigenkapital 1.695,05 € weniger pro Monat

aus 4+ Grundstiick. HN: Modul schuldenfrei: Grunds

20 Jahre

Laufzeit - Volltilgung

HABITANOVA WOHNMODUL

GESAMTINVESTITION 625.519,50 € GESAMTINVESTITION
Eigenkapitalbedarf - 10 % 62.551,95 € Eigenkapitalbedarf - 10 %
Bankdarlehen ' 90 % 562.967,55 € Bankdarlehen - 90 %

MONATLICHE BELASTUNG

1.686,83 €

reine Kreditrate - Pacht nicht eingerechnet

Bankzahlungen in 20 Jahren 811.651,48 € Bankzahlungen in 20 Jahren
davon Zinsen 248.683,93 € davon Zinsen
GESAMT GEZAHLT NACH 20 JAHREN 874.203,43 € GESAMT GEZAHLT NACH 20 JAHREN

Eigenkapital + Bankzahlungen - Pacht separat

0<€

Restschuld am Ende

50 % WENIGER EK

312.000 €

31.200 €
280.800 €

404.839,91 €
124.039,91 €

436.039,91 €

HN-VORTEIL 438.163,51 €

50 %

438.163,51 € weniger insgesamt

‘
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DER DORFVORTEIL 13235 Badiail
-
HABITANOVA DORFGEMEINSCHAFT DER WIRTSCHAFTLICHE DORFYORTEIL
. L] .
Gemeinschalft, Mehr Lebensqualitat.
die sich h i laufend
.~ die sich rechnet. Weniger laufende Kosten.
Y A ,
¥ |
\\ Im HabitaNova-Dorf werden Infrastruktur, Mobilitat und Alltag gemeinsam organisiert. So entsteht ]
\ S .y neben dem glinstigeren Wohnen ein zusatzlicher wirtschaftlicher Vorteil. ( \
REALISTISCHER PLANWERT
o SOLARENERGIE ° SATELLIT & INTERNET
45 € 60 € 6 8 O € R
Dorftarif oder Beteiligung am Eigene Anlage, WLAN und digitale UND WOHNMODUL
gemeinschaftlichen PV-Ertrag. Zugange fir alle Bewohner.
PLANWERT [ MONAT PLANWERT / MONAT
: . b =
° CARSHARING ° FAHRTEN & ERLEDIGUNGEN
Gemeinschaftsfahrzeuge kénnen 2 20 € Gebindelte Einkaufs-, Liefer-, Arzt- 35 € 8 1 6 0 €
einen privaten Pkw ersetzen. und Behérdenfahrten. y [ ] 8 1 . 600 € 1 6 3 . 2 00 €
PLANWERT / MONAT PLANWERT / MONAT
PRO JAHR IN 10 JAHREN IN 20 JAHREN
° EIGENER ANBAU o GERATE & LEISTUNGEN Ve ~N
- - - L]
_ 45 € N 75 € Aus Gemeinschaft wird wirtschaftlicher Wert
Gemuse, Krauter und Obst aus Werkzeuge, Gartengerate,
gemeinschaftlicher Erzeugung. Reparaturen und Pflegearbeiten.
PLANWERT / MONAT PLANWERT / MONAT
o GASTEMODUL ° BETREUUNG ENTLASTUNG UND GEMEINSCHAFTSERTRAG WERT GEGENSEITIGER BETREUUNG
2.000 € Monatseinnahme, verteilt 80 € Gegenseitige Hilfe, 1 20 € DaS DDI‘f Spat’l’. l'liCht nur Flﬁ(]he.
auf 25 Wohnmodule. R ERT O Kinderbetreuung und Babysitting. B D RRMER™ | FDNAY L : -
Es organisiert Alltag wirtschaftlicher.
Planwerte j& Wohnmodul. Bandbreite: 450-900 € monatlich. Gastemodul: 2.000 € [ 25 Module = B0 £; Batriebskosten separat. Betreuung: 8 Stunden monatlich zu
rund 15 €
Grundlagen: Bundesverband CarSharing 2024; Destatls Strompreise 2025 und Konsumausgaben; BMAS Mindestiohn 2026; HN-Planannahmen.
HABITANOVA | WOHNRAUM NEU
. »,
HABITANOVA FUNF DORFER - FUNF TUGENDEN - EINE LEBENSORDNUNG LT/ P
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HabitaNova

Wir bauen keine Hauser.
Wir schaffen Lebensformen.

Funf Dorfer verbinden Wohnen, Natur,
Gemeinschaft, Energie und wirtschaftliche
Vernunft zu einer tragfahigen Lebensordnung.

Lassen Sie uns uiber lhren Standort
sprechen.

Helmut H. Hellmig

Idea, Development and Rights
Mobil: 0176 - 64891365

Gemeinden - Grundsttickseigenttimer - Investoren - Betreiber
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